Y (CLGMQA// d)u (Q@d‘u,u\m Jold —

E.a mmﬁe_ﬁu m@tm@

Garantle des defauts dans la vente

Quels sont les dr01ts qui
appartiennent a un acheteur lorsque
I'immeuble qu’il a acheté - que cela
. soit une villa, un appartement, un .

" batiment ouun terram presente un
défaur?

H convient de determmer au cas
par cas, si le défaut constaté
constitue bien un «défaut» au sens
dela loi (Code des obligations}, 3
savoir une qualité qui mangue alors
qu’elle a été promise par le vendeur
ou que Pacheteur pouvait attendre
de bonne foi. Pour que le vendeur
en soit responsable, if doit s°agir
d’un défaut de qualité, qui dimimre
dans une notable mesure 1a valeur
de I'imineuble, défaut qui existait
avant le transfert, que ’acheteur
ignorait et qu’il n’a pas accepté. En

“d’autres termes;, Ie vendeur ne

repond pas des défauts dont
’achetetir aurait pu s’apercevoir s'il
avait fait preuve de I"attention
suffisante, saufsile vendeur ki a
affirmé que le défaut en question
n'existait pas. Reste encore la
question de Ia preuve.

Le vendeur et Pacheteur d'un
bien immobilier ont le choixde -
maintenir les garanties prévues par
laloi ou de les exclure, I faut qu'ils
s’entendent sur ce point et fixent fe
prix de vente en conséquence. En

.| excluant la garantie des défauts, le

vendeur et I'acheteur admettent que
ce dernier renonce  sa garantie; s'il

«Quels sont les droits
de Pacheteur?»

decouvre un defaut par la suite, il ne
peut ni résoudre le contratni -
prétendre 3 une réparation ouila
réduction du prix. Lorsque Ia vente
porte sur un immeuble gui n’est plus
neuf, il est relativement fréquent
d’exclure Ia garantie des defauts
prévue par fa foi.

Cette maniére de faire
n’empéche, en revanche, pasle
vendeur de céder 4 Pacheteur les

- garanties qu’il a encore contre des

entrepreneurs ou artisans ayant
effectué des travaux. L’acheteur
s'adressera alors directement a
Pentreprise concernée pour obtenir
réparation le cas échéant, pour

| autant que le délai de garantie ne
_soit pas prescrit.
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